
লীজ বা ইজারা চুক্তিপত্র দক্তলল (Lease Agreement Deed) 

১. লীজজর অর্থ (Meaning of Lease): 

• লীজ বা ইজারা হল একক্তি চুক্তি যেখাজে জক্তির িাক্তলক (ইজারা দাতা/Leasor) ক্তেক্তদথষ্ট 
সিজ়ের জেয এবং ক্তেক্তদথষ্ট শতথাবলীর ক্তবক্তেিজ়ে অেয যকাজো বযক্তিজক (ইজারা 
গ্রহীতা/Lessee) তার সম্পক্তি বযবহাজরর অক্তিকার প্রদাে কজরে। 
 

• সম্পক্তির িাক্তলকাো ইজারা দাতার কাজেই র্াজক, শুিুিাত্র বযবহাজরর অক্তিকার ইজারা 
গ্রহীতার কাজে হস্তান্তক্তরত হ়ে। 
 

• ইজারা গ্রহীতা এই অক্তিকাজরর ক্তবক্তেিজ়ে ইজারা দাতা যক ক্তে়েক্তিতভাজব একক্তি ক্তেক্তদথষ্ট 
পক্তরিাণ অর্থ (ভাডা/Rent) প্রদাে কজরে। 

২. লীজজর িূল উপাদাে (Essential Elements of Lease): 

• পক্ষগণ (Parties):  
o ইজারা দাতা (Lessor): সম্পক্তির িাক্তলক ক্তেক্তে ইজারা প্রদাে করজেে। 
o ইজারা গ্রহীতা (Lessee): ক্তেক্তে সম্পক্তি বযবহাজরর অক্তিকার পাজেে। 
o চুক্তিপজত্র উভ়ে পজক্ষর োি, ক্তিকাো এবং পক্তরচ়ে স্পষ্টভাজব উজেখ র্াকজত 

হজব। 
• সম্পক্তি (Property):  

o ইজারা যদও়ো সম্পক্তির সুস্পষ্ট এবং ক্তবস্তাক্তরত ক্তববরণ র্াকজত হজব। যেিে - 
ক্তিকাো, দাগ েম্বর, খক্তত়োে েম্বর, জক্তির পক্তরিাণ, যচৌহক্তি ইতযাক্তদ। প্রজ়োজজে 
েকশা (Map) সংেুি করা যেজত পাজর। 

• বযবহাজরর অক্তিকার (Right to Use):  
o ইজারা গ্রহীতাজক সম্পক্তি বযবহাজরর সুক্তেক্তদথষ্ট অক্তিকার প্রদাে করা হ়ে। 

চুক্তিপজত্র উজেখ র্াকজত হজব যে ইজারা গ্রহীতা কী উজিজশয সম্পক্তি বযবহার 
করজত পারজবে (জেিে - আবাক্তসক, বাক্তণক্তজযক, কৃক্তি ইতযাক্তদ)। 

o বযবহাজরর অক্তিকাজরর যকাজো সীিাবদ্ধতা র্াকজল তা স্পষ্টভাজব উজেখ করজত 
হজব। 
 

 

 



• ইজারার যি়োদ (Term of Lease):  
o চুক্তিপজত্র ইজারার সি়েকাল স্পষ্টভাজব উজেখ করজত হজব (জেিে - ৬ িাস, ১ 

বের, ১০ বের ইতযাক্তদ)। 
o ইজারা শুরুর এবং যশজির তাক্তরখ উজেখ করা বািযতািূলক। 

 
• ভাডা (Rent/Lease Money):  

o ইজারা গ্রহীতা কতৃথক ইজারা দাতা যক প্রজদ়ে ভাডার পক্তরিাণ ক্তেক্তদথষ্ট র্াকজত 
হজব। 

o ভাডা পক্তরজশাজির ক্তে়েিাবলী (জেিে - িাক্তসক, ত্রত্রিাক্তসক, বাক্তিথক), পক্তরজশাজির 
তাক্তরখ এবং পদ্ধক্তত (জেিে - েগদ, যচক, অেলাইে) উজেখ করজত হজব। 

o ভাডা বৃক্তদ্ধর যকাজো শতথ র্াকজল তা স্পষ্টভাজব উজেখ করজত হজব। 
 

• শতথাবলী (Terms and Conditions):  
o চুক্তিপজত্র উভ়ে পজক্ষর অক্তিকার, দাক্ত়েত্ব এবং বািযবািকতা ক্তবস্তাক্তরতভাজব 

উজেখ করজত হজব। 
o সম্পক্তির রক্ষণাজবক্ষণ, যিরািত, কর পক্তরজশাি, বীিা ইতযাক্তদ সংক্রান্ত শতথাবলী 

উজেখ র্াকজত পাজর। 
o উপ-ইজারা (Sub-lease) যদও়োর অক্তিকার বা তার সীিাবদ্ধতা উজেখ র্াকজত 

পাজর। 
o চুক্তি ভজের কারণ ও তার পক্তরণক্তত উজেখ করজত হজব। 

 
• স্বাক্ষর (Signatures):  

o চুক্তিপত্রক্তি উভ়ে পক্ষ (ইজারা দাতা ও ইজারা গ্রহীতা) কতৃথক বা তাজদর 
উপেুি প্রক্ততক্তেক্তির দ্বারা স্বাক্ষক্তরত হজত হজব। 

o সাক্ষীজদর োি, ক্তিকাো ও স্বাক্ষর র্াকজত পাজর (আইে অেুো়েী প্রজ়োজে হজত 
পাজর)। 

৩. ইজারার যি়োদ সংক্রান্ত ক্তবিাে সিূহ (Provisions Regarding the Term of Lease): 

• ক্তেক্তদথষ্ট যি়োদ (Fixed Term): ইজারা চুক্তি একক্তি ক্তেক্তদথষ্ট সিজ়ের জেয হজত পাজর, 
োর শুরু এবং যশি তাক্তরখ স্পষ্টভাজব উজেখ র্াজক। যি়োদ যশজি চুক্তি স্ব়েংক্তক্র়েভাজব 
সিাপ্ত হজত পাজর অর্বা েবা়েজের সুজোগ র্াকজত পাজর। 

• যি়োদ উজেখ ো র্াকজল (No Specific Term): েক্তদ ইজারা চুক্তিজত যি়োদ উজেখ 
ো র্াজক, তজব তা সািারণত িাক্তসক ইজারা ক্তহজসজব গণয হজত পাজর এবং উভ়ে পক্ষ 



ক্তেক্তদথষ্ট যোক্তিজশর িািযজি চুক্তি বাক্ততল করজত পাজর। 
 

• যি়োদ উিীজণথর পর েবা়েে (Renewal after Expiry):  
o চুক্তিপজত্র েবা়েজের শতথাবলী উজেখ র্াকজত পাজর। 
o উভ়ে পজক্ষর সম্মক্ততজত েতুে শজতথ ইজারা েবা়েে করা যেজত পাজর। 
o যি়োদ উিীজণথর পজরও েক্তদ ইজারা গ্রহীতা সম্পক্তি দখজল র্াজকে এবং ইজারা 

দাতা আপক্তি ো কজরে, তজব তা যিৌে সম্মক্তত ক্তহজসজব গণয হজত পাজর এবং 
পূজবথর শজতথই ইজারা চলজত র্াকজত পাজর (আইজের ক্তবিাে অেুো়েী)। 
 

• চুক্তি বাক্ততল (Termination of Lease):  
o চুক্তিপজত্র উজেক্তখত শতথাবলী অেুো়েী ক্তেক্তদথষ্ট কারজণ ইজারা চুক্তি যি়োদ যশি 

হও়োর আজগই বাক্ততল করা যেজত পাজর। যেিে - ভাডা পক্তরজশাজি বযর্থতা, 
চুক্তিপজত্রর শতথ ভে ইতযাক্তদ। 

o আইজের ক্তবিাে অেুো়েীও ক্তেক্তদথষ্ট কারজণ ইজারা চুক্তি বাক্ততল করা যেজত পাজর। 
o চুক্তি বাক্ততজলর জেয উভ়ে পক্ষজক সািারণত একক্তি ক্তেক্তদথষ্ট সি়ে পূজবথ যোক্তিশ 

প্রদাে করজত হ়ে (চুক্তিপজত্র উজেখ র্াকজত পাজর)। 

৪. আরও যেগুজলা জাো প্রজ়োজে (Other Important Points): 

• যরক্তজজেশে (Registration):  
o ইজারা চুক্তির যি়োদ েক্তদ এক বেজরর যবক্তশ হ়ে, তজব ভারতী়ে যরক্তজজেশে 

আইে, ১৯০৮ (Indian Registration Act, 1908) অেুো়েী দক্তললক্তি 
যরক্তজক্তে করা বািযতািূলক। 

o যরক্তজজেশে করজল দক্তলজলর আইেগত ক্তভক্তি শক্তিশালী হ়ে এবং ভক্তবিযজত 
ক্তবজরাজির সম্ভাবো কজি। 

o যরক্তজজেশজের সি়ে স্ট্যাম্প ক্তিউক্তি ও যরক্তজজেশে ক্তি পক্তরজশাি করজত হ়ে। 
 

• হস্তান্তর (Transfer):  
o ইজারা গ্রহীতা সািারণত ইজারা দাতার পূবথােুিক্তত োডা ইজারা স্বত্ব অেয কারও 

কাজে হস্তান্তর করজত পাজরে ো (উপ-ইজারা বা অযাসাইেজিন্ট)। চুক্তিপজত্র এই 
ক্তবিজ়ে স্পষ্ট উজেখ র্াকজত হজব। 
 

 



• উিরাক্তিকার (Succession):  
o ইজারা দাতা বা ইজারা গ্রহীতার িৃতুয হজল ইজারা স্বজত্বর উিরাক্তিকার সংক্রান্ত 

ক্তবিাে চুক্তিপজত্র উজেখ র্াকজত পাজর অর্বা প্রচক্তলত আইে অেুো়েী ক্তেষ্পক্তি 
হজব। 
 

• আইজের প্রজ়োগ (Applicable Laws):  
o ইজারা চুক্তিপত্রক্তি স্থােী়ে সম্পক্তি আইে এবং চুক্তি আইে দ্বারা ক্তে়েক্তিত হ়ে। 
o পক্তিিবজের যক্ষজত্র পক্তিিবে ভাডা ক্তে়েিণ আইে (West Bengal Premises 

Tenancy Act) প্রজোজয হজত পাজর, ক্তবজশিত আবাক্তসক ইজারার যক্ষজত্র। 
 

• ক্তবজরাি ক্তেষ্পক্তি (Dispute Resolution):  
o চুক্তিপজত্র ক্তবজরাি ক্তেষ্পক্তির পদ্ধক্তত উজেখ করা যেজত পাজর (জেিে - িিযস্থতা, 

সাক্তলক্তশ)। 
o েক্তদ যকাজো উজেখ ো র্াজক, তজব যদও়োেী আদালজত (Civil Court) িািলা 

দাজ়ের কজর ক্তবজরাজির ক্তেষ্পক্তি করজত হ়ে। 
 

• দক্তলজলর ভািা (Language of the Deed):  
o চুক্তিপত্রক্তি স্পষ্ট ও সহজ ভািা়ে যলখা উক্তচত। 
o অস্পষ্ট বা দ্বযর্থজবািক ভািা বযবহার করা উক্তচত ে়ে। 

 


